A Planungsrechtliche Festsetzungen

R

A1 Erganzende Festsetzungen entsprechend § 9 BauGB
fur die Erganzungsflachen gemat § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB

AuBenbereichsflachen, die gemaR § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr.3 BauGB
als Ergénzungsflachen in den Innenbereich einbezogen werden.

B BN B Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

Baugrenzen:

Die maximale Bebauungstiefe wird in Anwendung von § 23 (1)
BauNVO auf 40 m von der StralRenbegrenzungslinie
(Flurstlicksgrenze) festgesetzt.

An der sudlichen Grenze des Plangebietes wird im Sinne der
Erhaltung des Baumbestandes ein Baugrenze im Abstand von 20 m
zu den Nachbarflurstiicken 162 und 163 festgestzt.

Nebenanlagen kénnen geman § 23 (5) BauNVO aulerhalb der
maximalen Bebauungstiefe von 40 m zugelassen werden.

Das Gleiche gilt fir bauliche Anlagen, soweit sie nach Landesrecht in
den Abstandsflachen zulassig sind oder zugelassen werden kénnen.
Von jeglicher Bebauung ausgenommen ist in den Flurstiicken 158 und 159
Wald im Sinne des Waldgesetzes des Landes Brandenburg (LWaldG).

B Griinordnerische Festsetzungen
§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Festsetzungen zur Vermeidung und zum Ausgleich der zu erwartenden Eingriffe

in Natur und Landschaft fiir die Erganzungsflachen nach § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB
(Eingriffs- Ausgleichs-Bilanzierung in der Begriindung)

Pro 170 m? angefangene Baugrundstticksflache sind mindestens ein Laubbaum
oder 10 Straucher zu pflanzen.

Es sind einheimische und standortgerechte Gehdlze zu verwenden.

Hinweise:

Mindestens fir die ersten drei Jahre ist eine Anwuchspflege zu gewahrleisten.
Die Umsetzung der Mafinahmen erfolgt auf den Baugrundstiicken.

Alle Bepflanzungen haben bis zum Abschluss der auf die Fertigstellung der
baulichen Anlagen folgenden Vegetationsperiode zu erfolgen. Bei eventuellem

Verlust ist das betreffende Pflanzobjekt geméaR den Festsetzungen zu ersetzen und
erneut fiir eine dreijahrige Anwuchspflege zu sorgen.

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. |, S.3634), das
zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 26. April 2022 (BGBI. |, S. 674) geandert

worden ist.
Baunutzungsverordnung (BauNVO)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.November 2017 (BGBI., S.3786), die durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. |, S. 1802) geandert worden ist.

Bundesnaturschutzgesetz vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt durch Artikel 1
des Gesetzes vom 20. Juli 2022 (BGBI. | S. 1362) gedndert worden ist

Brandenburgisches Ausfiihrungsgestz zum Bundesnaturschutzgesetz (BbgNatSchAG)
vom 21. Januar 2013 (GVBI. | Nr. 3, Nr. 21), zuletzt gedndert

durch Artikel 1 des Gesetzes vom 25. September 2020

Verordnung des Landkreises Spree-Neile zum Schutzvon Baumen, Feldhecken und
Strauchern vom 27. April 2007, zuletzt geéndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom

25. Juni 2018

Brandenburgisches Wassergesetz (BbgWG)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 02. Marz 2012 (GVBI. I/12, Nr.20 ), zuletzt
geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 04. Dezember 2017 (GVBI. /17 Nr. 28 )
Wasserhaushaltgesetz (WHG)

vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585), zuletzt gedndert durch Artikel 2 desGesetzes
vom 18. August 2021 (GVBI. | S. 3901)
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Waldgesetz des Landes Brandenburg (LWaldG)

vom 20. April 2004 (GVBI.I/04, [Nr. 06], S.137), zuletzt gedndert durch Gesetz
vom 30. April 2019 (GVBL.I/19, [Nr. 15])

Nachrichtliche Ubernahmen

Anlagen in, an, unter und liber Gewéassern

Die Errichtung oder wesentliche Anderung von Anlagen in, an,
unter und Uber Gewassern gemaR § 36 Wasserhaushaltgesetz
(WHG) bedarf der Genehmigung der Unteren Wasserbehérde. Dies
sind Anlagen, die sich bei Gewéassern Il. Ordnung in einem Abstand
bis zu fiinf Metern von der Bdschungsoberkante, oder, sofern eine

solche nicht vorhanden ist, von der Uferlinie landeinwarts befinden
oder errichtet werden sollen.

Grundwassermessstelle-GWMS

Fir die Grundwassermessstelle des Landkreises Spree-Neifl3e auf
dem Flurstlick 159 sind Beschadigungen auszuschlieBen und die
Zuganglichkeit fir das Monitoring, auch mit Technik zu gewahrleisten
Sollten trotz Einhaltung der Sorgfaltspflicht Beschadigungen oder
oder Zerstorungen an der GWMS eintreten, sind die Beschadigungen

Ubersichtsplan

der Unteren Anfallwirtschafts- und Bodenschutzbehérde anzuzeigen
und die erforderlichen Reparaturmafnahmen nach Abstimmung durch

ein akreditiertes Bohrunternehmen ausfiihren zu lassen.
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Vorsorgepflicht gemaR Bundes-Bodenschutzgesetz

Vorgesehene MafRnahmen sind so auszufiihren, dass Boden-
verunreinigungen oder schadliche Bodenveranderungen ausge-
schlossen sind (Vorsorgepflicht gemaR § 7 Bundes-Bodenschutzgesetz)|
Sollten sich bei der Durchfiihrung der MaRnahmen Hinweise auf das
Vorhandensein von Altlastverdachtsflachen oder schadlichen Boden-
veranderungen ergeben, so ist die untere Abfallwirtschafts- und
Bodenschutzbehdrde gemaR § 31 (1) Brandenburgisches Abfall-

und Bodenschutzgesetz unverziiglich zu informieren.

Trassenverlauf der Telekommunikationslinie
Die vorhandenen Telelekommunikationsanlagen der

Telekom Deutschland GmbH innerhalb des Plangebietes an
der Siedlungsstrale, sind geman Telekommunikationsgestz

von der Bebauung freizuhalten.

Verfahrensvermerke

1. Aufstellungsbeschluss

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der

Gemeindevertretungssitzung Tschernitz vom 21.11.2019  Ort, Datum, Siegelabdruck
2, Beteiligung Trager offentlicher Belange

Die Trager offentlicher Belange, die von der Planung

berlihrt werden kénnen, sind mit Schreiben vom

08.07.2022 zur Abgabe einer Stellungnahme

aufgefordert worden. Ort, Datum, Siegelabdruck

3. Offentliche Auslegung des Entwurfes

Der Entwurf der Klarstellungs- und Ergédnzungssatzung,
bestehend aus dem Planteil mit Zeichenerklarung, den
textlichen Festsetzungen sowie der Begriindung haben
in der Zeit vom 18.07.2022 bis einschlieRlich 18.08.2022
offentlich ausgelegen . Die 6ffentliche Auslegung ist mit
dem Hinweis, dass Bedenken und Anregungen von
jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht
werden kénnen und das Gelegenheit zur Erdrterung
besteht,am __._ . ortsiiblich bekanntgemacht
worden. Ort, Datum, Siegelabdruck
4. Abwagungsbeschluss
Die Gemeindevertetersitzung Tschernitz hat die
vorgebrachten Anregungen sowie die Stellungnahmen
der Trageroffentlicher Belangeam __._ . gepriift.
Das Ergebnis ist mitgeteilt worden. Ort, Datum, Siegelabdruck
5. Satzungsbeschluss
Die Klarstellungs- und Ergédnzungssatzung in der Fassung
vom__. ., bestehend aus dem Planteil mit
Zeichenerklarung sowie den textlichen Festsetzungen,
wurdeam __._ .. von der Gemeindevertretersitzung
Tschernitz beschlossen. Die Begriindung wurde
gebilligt. Ort, Datum, Siegelabdruck
6. Mitteilung des Abwagungsbeschlusses
Die Abwagungsergebnisse wurden mit Schreiben vom
. den Tragern &ffentlicher Belange, welche ihre
Bedenken undAnregungen geauRert haben, mitgeteilt.

Ort, Datum, Siegelabdruck
7. Ausfertigung

Die Satzung wird hiermit ausgefertigt. Ort, Datum, Siegelabdruck
8. Bek ¢ hung 1

9
Die Ersatzbekanntmachung wird hiermit angeordnet.

Ort, Datum, Siegelabdruck
9. Inkraftsetzung

Die Stelle, bei welcher der Plan auf Dauer wahrend der

Dienstzeitenvon jedermann eingesehen werden kann und

Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, wurde am

__.__.__ ortsliblich bekannt gemacht.

Die Satzung istam __._ . in Kraft getreten. Ort, Datum, Siegelabdruck
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Bearbeiter

Erganzungssatzung

Standort

OT Wolfshain, Siedlungsstrae

Satzungsekemplar - Fassung August 2022

Vorhabentréger Planer

03130 Tschernitz

OT Wolfshain
Flur 1

Gemarkung Wolfshain

Datum MaBstab

August 2022 1 : 1.000
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