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§ 1 Vertragsgegenstand

Die Vermieterin Gberldsst der Mietpartei den Vertragsgegenstand in:

Strafte, Nr. Krugberg, Flur 4, Flurstiick 1320, Teilfiche von ca. 300 m?
PLZ, Ort 39326 Glindenberg

Mieteinheit Garten
Evtl aufstehende Baulichkeiten befinden sich im Eigentum der Mietpartei (§ 95 BGB).
Die genaue Lage des Uberlassenen Vertragsgegenstandes ergibt sich aus der

Kennzeichnung im als Anlage 2 beigefiigten Lageplan, der diesen Vertrag als

wesentlicher Bestandteil ergéanzt.

Der Zustand des Vertragsgegenstandes zum Zeitpunkt der Uberlassung ist der
Mietpartei aufgrund vorangegangener Besichtigung bekannt und wird von ihr als

veriragsgemal anerkannt.

Die flr die Bemessung des Entgelts maRgebliche Nutzfléche betragt: ca. 300 m?.

Der Vertragsgegenstand wird Uberlassen zur Nutzung als Garten.
Die Vermieterin (bernimmt keine Gewahr dafiir, dass der Vertragsgegenstand fiir die
vorgesehene Nutzung geeignet ist. Dies gilt auch fiir die Zuléssigkeit der Nutzung.

§ 2 Vertragsdauer

Das Veriragsverhéltnis beginnt am 01.01.2018 und wird auf unbestimmte Zeit
abgeschlossen,
Eine Kiindigung ist nach MaRgabe der Regelungen in § 14 dieses Vertrages maglich.

Einer stillschweigenden Verldangerung des Vertragsverhiltnisses nach Ablauf der

Vertragslaufzeit wird nach § 545 BGB widersprochen.
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§ 3 Nutzungsentgelt
Nettomiete und Betriebskostenpauschalen:
Das Grundentgelt - (Nettomiete) betragt: 90,00 €/mtl.
Zusétzlich zum Grundentgelt wird eine Pauschale flir die - kalten - Betriebs- und

Nebenkosten erhoben, liber die keine Abrechnung erfolgt, in Hohe von:
9,00 €/mtl.

Das zu zahlende Gesamtentgelf betragt somit insgesamt 99,00 &ml.

Es ist ab dem 01.01.2018 (Datum des Vertragsbeginns) jahrlich im Voraus zu

entrichien.

Liegt der Vertragsbeginn im Laufe eines Jahres, so ist das Entgelt anteilig flir die
verbleibenden Tage des Jahres zu zahlen. Diese Summe ist am 01.01.2018 fallig.

a) Das Nutzungsentgelt wird durch Selbstzahlung bis spatestens zum dritten Werktag

des Falligkeitsmonats auf das folgende Konto der Vermieterin entrichtet.

Name der Bank:
BIC:
IBAN:

Verwendungszweck:
(Bankdaten werden nach Veriragsabschluss eingetragen)

b) Bei ausgefiillism und unterzeichnetem Vordruck SEPA-Lasischriftmandat wird das
Nutzungsentgelt durch Lastschrifteinzug von der auf dem Vordruck angegebenen
Bankverbindung geleistet. Dieses Formular ist damit ggf. Bestandieil des
Verirages. Ein etwaiger Widerruf der Lastschrifteinzugserméchtigung ist der
Vermieterin schriftlich zu erkidren.

Zu Einzelheiten beziglich der Modalititen der ersten und ggfs. davon
abweichenden Folge-Abbuchungen erhait die Mietpariei vorab ein gesonderies
Schreiben, in welchem auch die individuelle SEPA-Lastschriftmandatsnummer der
Mietpartei angegeben wird. Ebenso wird die Mietpartei im Falle von sich
ergebenden einmaligen oder dauerhaften Anderungen des
Lastschrifteinzugsbetrags aus diesem Vertrag unter Bezugnahme auf das erteilte

SEPA-Lastschriftmandat vorab benachrichtigt.



(1

(2)

+ Bundesanstalt fiir
w Immobilienaufgaben

L

L AN TRt ST 5 i G, TS A e o S AR S e TR i e A S TR

Die Mietpartei wird von der Teilnahme am Lastschrifteinzugsverfahren
ausgeschlossen, wenn zweimal Lastschriften nicht eingeldst werden kénnen. In
diesem Fall ist das Nutzungsentgelt durch Selbstzahlung bis spétestens zum
dritten Werktag des Falligkeitsmonats auf das oben genannte Konto der

Vermieterin zu entrichten:

§4 Betriebs- und Nebenkosten

Die Mietpartei tragt die in § 2 der Verordnung (iber die Aufstellung von
Betriebskosten (Betriebskostenverordnung - BetrKV) in ihrer jeweils aktuellen

Fassung aufgelisteten Betriebskosten des Vertragsgegenstandes.

Zusétzlich zu den in der BetrKV aufgefiihrten Betriebskosten tragt sie folgende
Nebenkosten / Sonstige Betriebskosten, die Gegenstand der von der Vermieterin
durchzufiihrenden Betriebskostenabrechnung sind:

Unterhaltungsverbandsbeitrage

Weitere mit der Gebdudenutzung in Zusammenhang stehende Kosten werden

unmittelbar von der Mietpartei getragen.

Bei Betriebskostenpauschalen:

Diese Kosten sind in der in § 3 Abs. (1) dieses Vertrages genannten Pauschale
enthalten.

Vereinbarte Betriebskostenpauschalen (§ 3 Abs. (1) dieses Vertrages) werden durch
die Vermieterin ebenfalls jéhrlich auf ihre Kostendeckung hin Uberprift. Die
Vermieterin ist berechtigi, im Falle einer Kostenunterdeckung die Pauschale durch
einseitige Erkldrung gegeniiber der Mietpartei mit Wirkung des auf die Erklarung

folgenden Gbernachsten Monats anzuheben.

Sofern (ber die Betriebskosten durch die Vermieterin abzurechnen ist (§ 3 Abs. (1)
dieses Vertrages), werden die nach § 3 Abs. (1) des Vertrages zu leistenden
Vorauszahlungen auf die Betriebskosten einmal jahrlich abgerechnet,
Abrechnungsperiode ist der Zeitraum vom 01.01. bis 31.12 eines Jahres. Der
Abrechnung werden die angefallenen, d.h. der Vermieterin in dem genannten

Zeitraum in Rechnung gestellten Betriebs- und Nebenkosten zugrunde gelegt.
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Im Falle eines Wechsels der Mietpartei wahrend einer Abrechnungsperiode erfolgt
die Betriebskostenverteilung im Rahmen der n3chsten félligen Abrechnung
grundsétzlich im Verhaltnis der Nutzungszeit zu der Abrechnungsperiode, wenn
keine Ablesung statigefunden hat. Die Vermieterin ist jedoch auch berechtigt, aber

nicht verpflichtet, verbrauchsabhangig abzurechnen.

Die Umlage der Betriebs- und Nebenkosten auf die Mieter erfolgt gem. Abs. (1)
nach m?,

Die Vermieterin ist berechtigt, durch schriftliche Mitteilung mit Wirkung fur die Zukunft
den Abrechnungszeitraum auch fir einzelne Betriebskosten umzustellen und den
Verteilungsmafstab im Rahmen der gesetzlichen Vorschriften nach billigem
Ermessen (§ 315 BGB) zu andern. Die Vermieterin ist ferner berechtigt, die nach § 3
dieses Vertrages zu zahlenden Pauschalen nach billigem Ermessen anzupassen,
insbesondere, wenn sich einzelne Betriebskosien erhdhen. Die gednderte Pauschale
ist in diesem Fall ab dem nZchsten Jahr, der dem Zugang der Anpassungsmitteilung

folgt, von der Mietpartei zu leisten.

Werden offentliche Abgaben neu eingefiihit oder entstehen Betriebskosten nevu,
kénnen diese Kosten ebenfalls von der Vermieterin vom Zeitpunkt ihrer Entstehung
an entsprechend den in diesem Verirag getroffenen Regelungen auf die Mietpartei

umgelegt und angemessene Vorauszahlungen festgesetzt werden.

§5 Sicherheitsleistung

Es wird keine Sicherheitsleistung vereinbart.

§6 Nutzungsentgeltanpassung

Haben sich seit der letzten Vereinbarung (ber das Grundenigelt gemaR § 3 Abs. (1)
Satz 1 dieses Vertrages die Nutzungsenigelte fiir vergleichbare Objekte um mehr als
5 v. H. geéndert, ist auf Verlangen einer Vertragspariei das Grundentgelt mit Wirkung
zum 01. des auf die Erkldrung folgenden iiberndchsten Monats neu zu vereinbaren,
frihestens jedoch 3 Jahre nach Vertragsbeginn bzw. nach dem Zeitpunkt des
Wirksamwerdens der letzten Anderung des Grundentgeltes. Das neue Grundentgelt

hat dem Nutzungsentgelt fir vergleichbare Objekte zu entsprechen.
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Die Anderung wird zu Beginn des auf das Anderungsverlangen folgenden

Ubernachsten Monats wirksam.

§7 Zahlungsverzug

Bei Zahlungsverzug sind die gesetzlichen Verzugszinsen zu entrichten.

Ist die Mietpartei kein Verbraucher, hat die Vermieterin aufRerdem einen Anspruch
auf Zahlung einer Pauschale in Héhe von 40,00 € nach MalRgabe des § 288 Abs. (5)
BGB.

Ist die Mietpartei ein Verbraucher, werden fir jede schriftliche Mahnung pauschalierte
Mahnkosten i.H.v. 3,00 € berechnet. Der Mietpartei bleibt der Nachweis vorbehalten,
dass der Vermieterin kein Schaden oder ein wesentlich niedrigerer Schaden

entstanden ist.

Die Geltendmachung weitergehender Verzugsschaden bleibt ausdriicklich

vorbehalten.

Befindet sich die Mietpartei mit der Zahlung des Nutzungsentgelts/ der
Betriebskosten in Verzug, so werden die Zahlungen zundchst auf die Kosten
etwaiger Rechtsverfolgung einschlieRlich Mahnkosten, anschlieRend auf die
Verzugszinsen, Betriebskosten, Nutzungsentgeltriickstdnde und sodann auf
laufendes Nutzungsentgelt/ Betriebskosten angerechnet, sofern die Mietpartei nicht

ausdrticklich eine andere Zahlungsbestimmung vornimmt.

Die Mietpartei ist zur Aufrechnung mit Gegenforderungen gegeniiber
Nutzungsentgeltforderungen nur im Falle unbestrittener oder rechtskraftig

festgesteliter Forderungen berechtigt.

§8 Umfang der Nutzung

Der Vertragsgegenstand wird zu der in § 1 Abs. (5) dieses Vertrages angegebenen

Nutzung uberlassen.

Eine Anderung der angegebenen Nutzung, eine Verdnderung des

Vertragsgegenstandes sowie eine Veradnderung von Anlagen, Anschliissen und
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Bauwerken auf dem Vertragsgegenstand bedlrfen der vorherigen schriftlichen

Zustimmung der Vermieterin,

§9 Verpflichtungen der Mietpartei

Die Mietpartei verpflichiet sich, den Veriragsgegenstand ordnungsgemafl? zu
erhalten, regelmalig zu reinigen sowie schonend, pfleglich und entsprechend dem in
§ 1 Abs. (5) des Vertrages benannten Zweck zu nutzen,

Die Mietpartei hat die fur die Nutzung malgeblichen bau-, feuerwehrbehordlichen
und sonstigen offentlich-rechtlichen Bestimmungen zu beachten. Erforderliche
nutzungsbezogene Genehmigungen hat sie unmittelbar und auf ihre Kosten bei den
zustdndigen Behodrden einzuholen. Die Genehmigungen sind der Vermieterin auf
Verlangen vorzulegen. Die Vermieterin ibernimmt keine Gewahr fir die Erteilung der

erforderlichen Genehmigungen

Die Benutzung des Vertragsgegenstandes erfoigt auf eigene Gefahr der Mietpartei
ohne Haftung der Vermieterin fir bestehende oder wahrend der Vertragszeit
auftretende Mangel. Anstelle der Vermieterin hat die Mietpartei hinsichtlich des

Vertragsgegenstandes alle fiir die Sicherheit erfordertichen Maftnahmen zu treffen.

Zeigt sich im Laufe der Nutzungszeit ein Mangel am Vertragsgegenstand oder wird
eine Vorkehrung zum Schuize des Vertragsgegenstandes gegen eine nicht
vorhersehbare Gefahr erforderlich, so hat die Mietpartei dies der Vermieterin
unverziiglich anzuzeigen.

Anderungen der im Vertragsrubrum aufgefiihrien Angaben der Mietpartei hat diese

der Vermieterin unaufgefordert in Textform anzuzeigen.

Vor Verkauf der aufstehenden Baulichkeiten ist die Vermieterin in Textform zu

informieren.

§ 10 Haftung

Die Mietpartei haftet flr alle Schaden am Vertragsgegenstand einschlieBlich der zur
gemeinsamen Nutzung bestimmten R&ume, Einrichtungen und Anlagen, die von ihr
selbst, ihren Arbeitnehmern oder sonstigen Beaufiragten, Besuchem, Lieferanten,

Handwerkern oder sonstigen Personen verursacht werden. Fir Schaden durch
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Personen, die sich unbefugt Zutritt zu dem Nutzungsobjekt oder gemeinschaftlichen
Raumen verschafft haben, haftet die Mietpartei, falls sie den Zutritt schuldhaft

ermoglicht hat.

In gleichem Umfang haftet die Mietpartei fir alle Schéden, die ihr oder ihren
Erflllungsgehilfen durch schuidhafte Verletzung der der Mietpartei geméaR § 9 dieses
Vertrages obliegenden Obhuts- und Anzeigepflicht entstehen.

Die Mietpartei hat ferner fiir jeden Schaden einzustehen, der durch schuldhafte
Verletzung der ihr (bertragenen Verkehrssicherungspflicht entsteht. Als schuldhafte
Verletzung gilt auch, wenn die Mietpartei verabsaumt, in erforderlichem Umfang

Erfillungsgehilfen zu bestellen und zu Giberwachen.

Die Mietpartei stellt die Vermieterin von allen Anspriichen Dritter frei, soweit sie durch

Verletzung der Verkehrssicherungspflicht entstehen.

In allen Féllen ist es Sache der Mietpartei, nachzuweisen, dass weder sie noch einen

Erflllungsgehilfen ein Verschulden trifft.

Die Mietpartei haftet weiterhin fiir alle sich aus der Nutzung ergebenden Sach- und

Personenschéaden jeder Art und stellt die Vermieterin von jeglichen Anspriichen, auch
Dritter, frei.

Die Vermieterin haftet fir bei Vertragsabschluss bereits vorhandene Mangel nur bei
Vorsatz oder grober Fahrldssigkeit oder wenn sie der Mietpartei Mangelfreiheit bei

Vertragsabschluss zugesagt oder vorgespiegelt hat.

Im Ubrigen ist die Haftung der Vermieterin einschliellich des Verhaltens ihrer
Vertretungs- und Erflillungsgehilfen wegen Verletzung sonstiger Pflichten,
unerlaubter Handlungen und positiver Vertragsverietzungen auf grobe Fahrldssigkeit
und Vorsatz beschrankt. Die Vermieterin haftet alsc nur dann, wenn sie den Schaden
vorsétzlich oder grob fahrléssig herbeigefihrt hat. Die Vermieterin haftet daher nicht
fur Schaden, die die Mietpartei an den ihr gehérenden Einrichtungsgegenstanden,
Waren, Daten u. 8. entstehen, gleichgiiltig welcher Art, Herkunft, Dauer und welchen
Umfangs die Einwirkungen sind, es sei denn, dass die Vermieterin den Schaden
vorsatzlich oder grob fahrldssig herbeigefilhrt hat. Dies gilt auch fir Schaden, die
durch Feuchtigkeitseinwirkungen entstehen. Bei leichter Fahrldssigkeit haftet die

Vermieterin nur dann, wenn wesentliche oder typische Vertragspflichten (sog.
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Kardinalpflichten) verletzt werden. Kardinalpflichten sind Pflichten, die die

vertragsgemafe Durchfilhrung erst ermdglichen.

Die vorgenannten Haftungsausschlisse/-beschrdnkungen gelten nicht bei der
Verletzung des Kérpers, des Lebens, der Gesundheit, der Freiheit oder sexuellen
Selbstbestimmung, die auf einer vorsétzlichen oder fahrldssigen Pflichtverletzung der
Vermieterin oder einer entsprechenden Pflichtverletzung eines gesetzlichen

Vertreters oder Erfillungsgehilfen beruhen.

§ 11 Verkehrssicherung

Die Mietpartei (ibernimmt in vollem Umfang auf eigene Kosten die der Vermieterin als
Eigentimerin oder Anliegerin obliegende Verkehrssicherungspflicht, insbesondere
auch, soweit sie sich aus § 836 BGB ergibl. Sie Ubermimmt auch alle sonstigen
Pflichten der Vermieterin, die sich auf den Vertragsgegenstand beziehen. Zu diesen
gehoren u.a. die Reinigung der anliegenden Stralen und Wege, die Schnee- und
Eisbeseitigung, das Streuen bei Glétte entsprechend der Ortssatzung sowie alle
sonstigen dffentlich-rechtlichen Verpflichtungen der Vermieterin fiir die in dem als
Anlage beigefilgten Lageplan gekennzeichneten Flachen. Sie stellt die Vermieterin
von jeglichen Anspriichen auch Dritter frei, die sich aus der Verletzung der

Verkehrssicherungspflicht ergeben.

Insbesondere trégt die Mietpartei fiir Badume und andere Anpflanzungen auf dem
Vertragsgegenstand die allgemeine Verantworiung und alle Kosten. Sie beseitigt
Sturm- und andere Schaden auf eigene Kosten. Bei Gefahr in Verzug kann die

Vermieterin die Arbeiten nach vorheriger Fristsetzung auf Kosten der Mietpartei

ausfihren lassen.

§ 12 Ausschluss von Anspriichen

Ist bei der Ubergabe oder wird wahrend der Veriragszeit der vertragsgemafie
Gebrauch des Vertragsgegenstandes infolge von Rechten Dritter, die bei
Vertragsabschluss nicht bekannt waren oder in sonstiger Weise aufgehoben oder
gemindert, so hat die Mietpartei gegenliber der Vermieterin keinen Anspruch auf

Schadenersatz, es sei denn, die Vermieterin trifft hierbei grobe Fahrldssigkeit.

10
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Im Falle des Untergangs (Zerstbrung) oder einer die weitere Nutzung
ausschlieenden Beschédigung des Vertragsgegenstandes besteht keine

Wiederaufbauverpflichtung der Vermieterin.

§ 13 Untervermietung / Betreten des Vertragsgegenstandes

Die Untervermietung des Vertragsgegenstandes bedarf der vorherigen schriftlichen
Zustimmung der Vemmieterin. Die Vermieterin behdlt sich vor, im Falle der
Untervermietung einen angemessenen Untermietzuschlag zu erheben. Kopien der
Untermietvertrége sind der Vermieterin auf Anforderung zu (ibergeben.

Die Vermieterin oder von ihr beauftragte Personen sind nach vorheriger Abstimmung
mit der Mietpartei berechtigt, den Vertragsgegenstand zu betreten. Dies gilt auch fiir
den Fall, dass die Vermieterin oder von ihr beauftragte Personen im Rahmen von
Verduflerungsverhandlungen den Vertragsgegenstand mit potentiellen

Kaufinteressenten betreten wollen.

§ 14 Kiindigung
Die Vertragsparteien kénnen das Vertragsverhaltnis, sofern keine feste Vertragszeit
vereinbart ist, bis zum dritten Werktag eines Kalendervierteljahres fiir den Ablauf
dieses Kalendervierteljahres in Textform kindigen. Fir die Rechtzeitigkeit der
Kindigung kommt es nicht auf die Absendung, sondem auf den Zugang des

Kindigungsschreibens bei der jeweils anderen Vertragspartei an.

Die Vermieterin kann das Vertragsverhéltnis fristlos kiindigen, wenn die Mietpartei

a) den Vertragsgegenstand vertragswidrig nutzt, insbesondere unbefugt weiter-
und untervermietet,

b)  trotz vorheriger Abmahnung gegen ihre vertraglichen Verpflichtungen verstoRt,

c) mit mehr als zwei Betragen des Nutzungsentgelts nach § 3 dieses Vertrages in
Zahlungsverzug gerét,

d) mit sonstigen Zahlungen in Hoéhe wvon mehr als einem Betrag des

Nutzungsentgelts nach § 3 dieses Vertrages langer als zwei Monate in Verzug

ist,



(2)

(3)

w

* Bundesanstalt fiir
Immobilienaufgaben

- e

e) die Zahlungen einstellt.

Endet das Vertragsverhaltnis durch fristlose Kindigung nach Abs. (2), so haftet die
Mietpartei bis zum Ende der vereinbarten Veriragszeit fiir den Schaden, den die
Vermieterin dadurch erleidet, dass sie den Vertragsgegensiand nicht rechtzeitig
vermieten kann oder ungiinstiger vermieten muss. Ist das Vertragsverhiltnis auf
unbestimmte Zeit geschlossen, so endet die Haftung mit dem Zeitpunkt, zu dem das

Vertragsverhélinis bei ordnungsgemaRer Kiindigung beendet sein wiirde.

§ 15 Riickgabe des Vertragsgegenstandes

Die Mietpariei ist bei Beendigung der Vertragszeit verpflichtet, auf ihre Kosten die

aufstehenden Baulichkeiten sowie Anpflanzungen zu entfernen.

Es besteht die Moglichkeit, die Baulichkeiten unter Mitwirkung der Vermieterin an
einen Nachfolger zu (bergeben. Dieser ist ebenfalls verpflichtet, einen

Nutzungsvertrag mit der Vermieterin zu schiieen.

Die Mietpartei ist verpflichtet, der Vermieterin den Tag der gewiinschten Riickgabe
rechizeitig, mindestens zehn Kalendertage vor dem Rickgabetermin anzuzeigen,
damil der Vertragsgegenstand zuriickgenommen werden kann. Versaumt sie diese

Anzeige, so haftet sie fiir alle hieraus entsiehenden Schiden.

§ 16 Sonstige Bestimmungen

Fur den Fall einer Verduflerung des Vertragsgegenstandes durch die Vermieterin an
einen Dritten wird vereinbart, dass die Geltendmachung eines Schadens gem. § 566

Abs. (2) BGB ausgeschlossen ist,

§ 17 Informationspflicht gemi3R Verbraucherstreitbeilequngsaesetz
(§ 36 VSBG)

Die Vermieterin ist zur Teilnahme an einem Streitbeilegungsverfahren vor einer

Verbraucherschlichtungsstelle nicht verpflichtet und nimmt daran nicht teil.

12
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§ 18 Gerichtsstandvereinbarung

Als Gerichtsstand fir alle Streitigkeiten aus dem Vertrag wird das Amtsgericht
Magdeburg vereinbart, sofern nicht ein ausschlieRlicher Gerichtsstand gegeben ist.

§ 19 Abschlussbestimmungen

(1) Solite eine Bestimmung dieses Vertrages unwirksam sein oder werden, so wird
hierdurch die Wirksamkeit des Verirages insgesamt nicht beriihrt. Die
Vertragsparteien werden in einem solchen Falle die unwirksame Bestimmung durch

eine rechtlich unanfechtbare Regelung ersetzen, die dem gewollten Zweck der

unwirksamen Bestimmung entspricht.

(2) Nebenabreden zu diesem Vertrag sind nicht getroffen worden. Anderungen,
Ergénzungen oder die Aufhebung des Vertrages bediirfen der Schriftform.

(3) Die Mietpartei bestatigt, nachstehende Anlagen erhalten zu haben:

- Lageplanskizze
- Widerrufsbelehrung (bei Vermietung an Verbraucher) nebst Widerrufsformular

die hiermit wesentlicher Vertragsbestandteil werden.

Vermieterin 7 Mietpartei
2dF Y YLD
Magdeburg, den .. & ("'.../.".b.l./.':ﬂ' Ay Glindenberg, den 48—42 <4 }
Im Auftrag Im Auftrag
Anlagen:

- 1. Lageplanskizze
- 2. Widerrufsbelehrung (bei Vermietung an Verbraucher) nebst Widerrufsformular

13
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