Urkundenrolle Nr,

M284

[ 2016

Verhandelt

71 Berlin, am 13.04.2016

Vor dem unterzeichnenden Notar

Martin Heidemann
Kurfirstendamm 188, 10707 Berlin

erschien haute;




Herr Thomas Engel, geb, am 11.05,1969,
Ritterhufen 8, 14165 Berlin,

von Person bekannt,
handelnd fiir die

Deutsche Internet Immobilien GmbH,
Kurfiirstendarmm 65, 10707 Berlin,

Der Notar befragte den Erschienenen, ob er oder eine der mit ihm beruflich verbundenen
Personen in einer Angelegenheit, die Gegenstand dieser Beurkundung ist, aufierhalb des

Notaramtes titig war oder ist; dies wurde verneint.

Der Erschienene bat um Beurkundung der beigefiigten Anlagen zwecks Errichtung einer

Bezugsurkunde.

Der Notar verlas die Anlage bzw. legte den Plan vor; der Erschienene genehmigt sie.

Der Notar wies auf die §§ 305 ff BGB und die danach denkbare Unwirksamkeit verschiedener
Regelungen hin. Er wies auf die Méglichkeit hin die Beurkundung zu verschieben um diese
Fragen genauer zu kldren; der Erschienene winschte jedoch die sofortige Beurkundung und

erklérte, dass ihm der Inhalt von der Dentschen Bahn vollstindig vorgegeben worden sei

Das Protokoll wurde dem Erschienenen vorgelesen, von dem Beteiligten genehmigt und

eigenhiindig unterschrieben: N e
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Objektspezifischer Teil des Einlieferungsvettrages — Text fiir Bezugsurkunde -

IPE: 1004317

Objektbezeichnung: HZ-Halberstadt, Teilfldche Flur 33, Flurstiick 428
Verdulerer: DB Netz AG

Einlieferer: Deutsche Bahn AG, DB Immobilien, Region Siidost

Objekt: DIIA 2018 April (1) #229-011, Halberstacit
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81 Verduflerer

Der Verduierer ist die DB Netz Aktiengesellschaft (DB Netz AG) mit Sitz in Frankfurt
am Main, eingetragen im Handelsregister des Amtsgerichts Frankfurt am Main unter HR
B 5087¢

- die DB Netz AG nachfolgend auch ,VeruBlerer” oder , Eigentlimer” genannt -,

§2 Grundbuchstand

1. Im Grundbuch von Halberstadt (Amtsgericht Halberstadt), Blatt 13601 ist die DB
Netz AG als Alleineigentimerin eingetragen von folgendem Grundbesitz:

aus ifd. Nr.228, Gemarkung Halberstadt, Flur 33, Flurstiick Nr. 428, Grofie 4.357
m2

2. Der vorgenannte Grundbesitz ist wie folgt belastet:
Abt. Il des Grundbuchs: keine Eintragung

Abt, ill des Grundbuchs: keine Eintragung

§3 Objekt (nachstehend auch ,Kaufgegenstand” genannt)

Kaufgegenstand ist eine noch zu vermessende Teilfliche aus dem unter §2
beschriebenen Grundbesitz mit

¢a. 754 gm aus Flurstiick 428,

Der Kaufgegenstand hat eine Gréfle von insgesamt ca. 754 gm und ist auf dem
beigefigten Lageplan (Anlage 2) rot umrandet und gelb gekennzeichnet dargestelit.

1. Per Kaufgegenstand wird mit allen gesetzlichen Bestandteilen, Aufauten und
sémtlichem Zubshdr, soweit sie im Eigentum des VerauRerers/Eigentimers
stehen und nachfolgend nicht etwas Abweichendes vereinbart wird, verkauft,

2, Die Verdukerung erfolgt ausweislich des jeweiligen Grundbuches frei von Lasten
in Abteilung 1ll. Soweit Lasten in Abteilung |l des jeweiligen Grundbuches
gingetragen sind oder auf Grundlage des noch abzuschlielenden
Grundstilckskaufvertrages ecingetragen werden - z.B. Geh-, Fahr und
Leitungsrechte, sonstige Dienstbarkeiten sowie etwaige Sanierungsvermerke -
sind diese von dem Ersteher entschédigungslos und ohne Anrechnung auf das
Héchstgebot zu ihermnehmen. Dies giit auch fiir Baulasten.

§4 Vermessung

1. FOr den Kaufgegenstand ist eine Teilungsvermessung erforderlich. Der
Kaufgegenstand ist in dem dieser Urkunde als Anlage 2 beigefiigten Lageplan
rot umrandet und gelb gekennzeichnet dargestelll. Der Plan ist malgebend fir
die durch die Vermessung zu bestimmende genaue Fléchengrifie und Lage des
Kaufgegenstands.
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§5

1.

56

1.

Im Ubrigen steht das Bestimmungsrecht bezaglich der Grenzen des
Kaufgegenstands gemat § 315 BGB dem Verulterer zu. Dies gilt insbesondere
zur Sicherung etwaig vorhandener Bahnanlagen im Grenzbereich. Der genaue
Verlauf der neuen Grundstlicksgrenze wird erst bei der Vermessung und
Abmarkung durch den Verdufterer, vertreten durch die Deutsche Bahn AG, DB
Immobilien, Region Stdost festgelegt.

Eine Abweichung der nach Trennungsvermessung festgestellten tatsadchlichen
Grélke des Kaufgegenstands von der von den Parteien bei Veriragsschluss
zugrunde gelegten Grille hat keinen Einfluss auf die Hohe des Kaufpreises.

Der Veraulierer wird die Vermessung einschiieldich Abmarkung bis spitestens 4
Wochen nach Kaufpreiseingang auf dem Konto des VeriuBerers (bel
vereinbarter Direkizahlung des Erstehers an den VerduBerer) oder auf dem
Notaranderkonto/Treuhandkonto  des  Auktionators  (sofern  entsprechend
vereinbart) bei einem Vermessungsbliro zu seinen Lasten in Auftrag geben.

Liegenschaftsbezogene Vertriige

Uber den Kaufgegenstand bestehen folgende liegenschaftsbezogenen Vertrige:

* Gestattungsvertrag Gber eine Baumafinahme der Arcor AG & Co. AG Beriin
Uber die Verlegung einer Telekommunikationslinie vom 06.11.2008

« Gestattungsvertrag mit der EVM AG Halberstadt Oher die Verlegung eines
Wasserrohres zur Kidrantage vom 26.07.19268

¢  Gestattungsvertrag mit der EVM AG Halberstadt Gber die Verlegung von
Stromkabeln vom 01.09.1982

« Gestattungsvertrag mit dem VEB Alistoffhandel Halberstadt Ober die
Verlegung/Beibehaltung einer Abwasserleitung vom 07.04.1961

¢ Gestattungsvertrag mit der VEB Wasserversorgung und
Abwasserbehandlung Halberstadt (ber Verlangerung eines Hauptkanails
vom 12.03.1986

= Gestattungsvertrag mit der VEB Wasserwirtschaft Halberstadt Ober die
Kreuzung eines Zulaufkanals zur Klaranlage vom 01.10.1957

Mit BesitzObergang tritt der Ersteher im Wege der befreienden Schuldibemahme
in alle Rechte und Pflichten aus diesen Veriragen ein, soweit diese den
Kaufgegenstand betreffen. Dem Ersteher obliegt die Verpflichtung, die
Zustimmung des jeweiligen Vertragspartners zur Schuldiibernahme einzuholen.
Sollte eine befreiende Schuldibemahme nicht maglich sein, so hat der Ersteher
den Verdullerer/Eigentimar von den entsprechenden Verpflichtungen
freizustellen. Etwaige Anspriche auf Zahlung von Miet-, Pacht- oder sonstigen
Nutzungsentgelten tritt der VerduRerer fir die Zeit ab dem Besitzlbergang an
den Ersteher ab.

Bodenkontaminationen

Den Parteien ist bekannt, dass der Kaufgegenstand in der Vergangenheit
industriell und / oder zu Bahnzwecken genutzt wurde und er daher verunreinigt
aein kann.

-Inshesendere folgende Gutachten-und-Unigriagen-sind-dem-Ersteher-bekannt:
CIQ.L"\W\ELL\F /

WA
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2. Nach den Verstelgerungsbedingungen erfolgt der Zuschlag mit einem
weitgehenden Ausschiuss der Haftung fir Sachméngel einschlielllich etwaiger
Verunreinigungen  des  Kaufgegenstands  (insbesondere  Boden-  und
Grundwasserverunreinigungen). Ferner gilt folgende Freistellungsregelung: Wird
der VerdulRerer oder ein mit diesem nach § 15 AKIG verbundenes Unternehmen
oder die Bundesrepublik Deutschland - das Bundeseisenbahnvermégen — nach
der Beurkundung aufgrund von Verunreinigungen des Kaufgegenstands
tffentlich-rechtlich undfoder privatrechtlich in  Anspruch genommen, so
verpflichtet sich der Ersteher, diese von samilichen Kosten einer solchen
Inanspruchnahme ohne Einschrénkung freizustellen. Etwaige
Ausgleichsanspriche des Erstehers gegenliber den Freigestellten nach § 24
Abs. 2 BBodSchG und/oder § 9 Abs, 2 USchadG sind ausgeschlossen.

3. Soweit der Ersteher im Rahmen seiner Zusténdigkeit alz Ordnungsbehorde
heabsichtigt, den Verdulerer zu Offentlich-rechilichan Untersuchungs- oder
Sanierungsmaknahmen heranzuziehen, UObernimmt der Ersteher diese
Verpflichtung. Insoweit stelit der Ersteher den Verdullerer frei.

&7  Freistelung von Bahnbetriebszwecken

Dem Ersteher ist bekannt, dass der Kaufgegenstand noch nicht gem. § 23 AEG von den
Bahnbetriebszwecken freigestellt ist. Der VerdulRerer wird auf Antrag des Erstehers das
Freistellungsverfahren beim Eisenbahnbundesamt betreiben. Er steht jedoch fur die
Dauer und den Erfoly des Freisteliungsverfahrens nicht ein. Die Kosten des
Freistellungsverfahrens trigt der Ersteher. Der Verdullerer weist darauf hin, dass im
Hinblick auf den Erfolg des Freistellungsverfahrens eine Verschmelzung des
Kaufgegenstandes  mit  anderen  Flursticken erst  nach  Abschluss  des
Freisteliungsverfahrens erfolgen darf,

§8 Immissionsduidung des Erstehers bei angrenzender Bahnnutzung

1. Der Ersteher hat etwaige Einwirkungen aller Art und aleich welchen Umfangs,
insbesondere durch Elektrosmog, elektrischer Strahlung und Funkenfiug, die von
den Bahnanlagen, von dem Bahnbeirieb sowie den auf Bahngeldnden

- -befindlichen Telekommunikationsanlagen auf den Kaufgegenstand einwirken
kénnen, entschadigungsios zu dulden. Der Ersteher verzichtet insofern auch auf
die Geltendmachung von Abwehrmalnahmen nach §§ 1004 i.V.m. 906 BGB
sowie dem Bundesimmissionsschulzgesetz. Die zwingenden
Haftungsbestimmungen aus dem HaftpflichtG bleiben unberithr.

2. Ersteher und Eigentimer bewilligen und beantragen zugunsten der DB Netz
Aktiengesellschaft die Eintragung einer beschrinkt persdnlichen Dienstharkeit
des folgenden Inhalts in das Grundbuch des Kaufgegenstands:

LEinwirkungen aller Art, die von den Bahnanlagen, dem Bahnbetrieb sowie den
auf Bahngeldnden befindlichen Telekommunikationsanlagen - gleich weichen
Umfangs und unabhingig vom jeweiligen Betreiber - auf den Kaufgegenstand
erfolgen, sind entschidigungslos von dem Jeweiligen EigentUmer des
Kaufgegenstands zu dulden. Zu dem Bahnbetrieb im vorstehenden Sinne zihlen
auch Erhaltungs- und ErgénzungsbaumaBnahmen an den Bahnanlagen,
Erweiterungen an diesen, die Erhaltung und Ergénzung der Streckenausristung
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(insbesondera Fahr-, Speiseleitungs- und Signalanlagen). Die Dienstbarkeit kann
Dritten zur Austbung Gberlassen werden”.

§9 Nutzungs-, Leitungs-, Unterhaltungs- und Wartungsrechte

Soweit der Kaufgegenstand von Einrichtungen Dritter - inshesondere Sffentlicher
Versorgungsunternehmen (Strom-, Wasser-, Gas- und Femmeldeanlagen,
Verkehrsbetrisbe usw.) beriihrt wird, wird der Ersteher auf seine Kosten auf
Verlangen der Trager dieser Einrichtungen zu deren Gunsten entschadigungsfrei
beschrankte persénliche Dienstbarkeiten i.5.d. §§ 1090 ff. BGB zur Sicherung
des Anlagenfortbestandes und -betriebes einrdumen. Diese Verpfiichiung
verjdhrt in 30 Jahren ab Vertragsschluss.

Die entsprechende Verpflichtung zur dinglichen Sicherung gilt auch fur den
Kaufgegenstand beriihrende Einrichtungen des Verduferers/Eigentiimers oder
gines mit diesern nach § 15 AkiG verbundenen Unternehmens oder der
Bundesrepublik Deutschiand — Bundeseisenbahnvermégen.

Der Ersteher tragt sémtliche Kosten einer erforderichen Verlegung oder
Anderung der o.g. Einrichtungen, soweit er sle auch veranlasst hat.

S@f&rﬂ“dem“NOtal""dEI‘"-TE.\(Michm[iangsMMm%ﬂhumgen—f&ra-die
Eigentumsumschreibung vorliegen, soll zur Sicherung-—dés Ansprichs des
Verdulerers auf Eintragung der Dienstbarkeit-%ine Vormerkung e}&getragan
wetrden.

¢

Ay sele " U\J\J

Diese Dienstbarkeit ~“die Vormerkung soll im Grundbuch vor allen
Verwertungsrechten (Reallasten und Grundpfandrechten) und im Rang nach
etwaiggyﬁﬁhiteran aufgrund  dieses  Verfrages  zugunsten  des
Veraullerers/Eigentimers oder zu Lasten des Kaufgegenstandes bewilligten
Henstharketterreingetragen-werden.,

§10 Rangfolge

Alle Dienstbarkeiten zugunsten des VerduBRerers/Eigentimers und alle zu Lasten des
Kaufgegenstandes bewilligten Dienstbarkeiten sollen im Grundbuch untereinander an
ranggleicher Stelle wund vor allen Verwertungsrechten (Reallasten und
Grundpfandrechten) an rangbereiter Stelle eingetragen werden, sofern die jeweilige
Regelung zur Einrdumung der Dienstbarkeit keine andere Rangbestimmung trifft.

§11 Rechtsnachfolge, Abtretung

Der Ersteher wird im Falle einer Ubertragung des - ganzen oder teilweisen -
Kaufgegenstands auf einen anderen diesem s&mtliche in diesem Verirag
Dbernommenen Verpflichtungen und Verzichte - auch soweit sie nicht dinglich gesichert
sind - auferlegen mit der Mafigabe, dass auch alle weiteren Rechtsnachfolger
entsprechend zu verpflichten sind. Der VerauRerer ist jewsils von der Ubertragung auf
Rechtsnachfolger unverzUglich zu informieran.

Dies gilt auch fiir die Freistellungsverpflichtung wegen etwaiger Verunreinigungen des

Kaufgegenstands und den Verzicht auf Anspriche nach § 24 Abs. 2 BBodSchG und § @
Abs. 2 USchadG (s. 0. unter Bodenkontaminationen in dieser Urkunde)
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Der Veréulierer ist berechtigt, seine Rechte und Pftichten aus diesem Verlrag ganz oder
teilwaise auf Dritte zu Uberiragen.

§12 Hinweise zum Datenschutzgesetz

Die zur Abwicklung des bestehenden Vertragsverhaltnisses erforderlichen Daten werden
bel der Deutsche Bahn AG mit Hilfe elektronischer Datenverarbeitung (EDV) im Rahmen
der Zweckbestimmung dieses Vertragsverhaltnisses gespeichert und verarbeitet,

Anlagen
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Halberstadt - Anlage 2

Datenblatt zum Grundstlicksverduerungsplan
IPE wirtschaftlicher Eigentlimer BK Gamarkung Flur | Flurstiick Verkaufsfliche
1004317 DB Netz AG 16 Halberstadt 33 428 754 m?
Verkausflache in m% 754 m?

E=

Legende

verdulierbare Fliche

(D flimas DB) fsbe

'M”" d v

DB Immobilien (Region Siidost) - GrundverduBerungsplan

Blatt:
Gemarkung Halberstade 1/1
Mestb: ] : 500 (A4) [M 01.07.2015 Geploniotam; | OLO72008

10 20

Meter

T

1 Deutsche B2l AG.DB Immcbben. [achdiuck und Vervielldhigung jeder Aitnur mi ausdickiicher Genehmigung der

Deutsche Balin AG.DB Immahilien
ATEIS T, DTKIS L, Vermessungyvana stiungen cer Lindsr und DEG, Frankfun am baln
GeoBask-DE | Bundesamt 'ir Kanographie und Geodisk: (BKG) 3010 1 Bahnhols- und Sveckenpling (hiv: 0B letz AG

!
DEB-GIS BahnGeodaen

Die Flaninhake berunen au? Besandsnioimadonen der Deusche Bahn AG.DS Immobien und sind nicht ak
iethsreibindliche Eigentunis: odet Bostasdmedse foognel Fol wetac Einzefieten neaden Sie sich bile an die

rustancige 1iededastung &1 Deulichy Batin AG,DE immalidien.
|Tine Geishulaiinmg Kir dia Risiviat sl Volstindighan und Geanighen dat [aten nad autgetctiossen,




