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Protokoll

Uber die ordentliche Versammiung der Wohnungs- und Teileigentimer des Anwesens

Radeberger StraBe 24, 24 a-d, 01328 Dresden (VE 220900)
Termin: Montag, den 04. September 2023

um 15:30 Uhr
Ort:

01309 Dresden

Beginn der Versammlung: 156:35 Uhr
Ende der Versammlung: 16.40 Uhr
I. Formalien
Die fur 15:30 Uhr einberufene Versammlung war beschlussfahig.
Es waren 710,90 / 1.000 Miteigentumsanteile anwesend bzw. mit schriftlicher Volimacht

ordnungsgemal vertreten. Davon 50/ 72 MEA Teileigentimer TG und 660,90/ 928 MEA
Wohnungseigentumer.

Die Verwaltung hat schriftlich und fristgerecht mit Einladung vom 18. Juli 2023 zu dieser ordentlichen

Eigentumerversammiung mit folgender Tagesordnung eingeladen.

1. Eroffnung und Feststellung der Beschlussfahigkeit
2. Bericht des Verwaltungsbeirates tber die Belegprifung und Begehung

w

. Jahresgesamt-/Einzelabrechnung 2022 inkl. Heizkostenabrechnung 2022

Beschlussfassung Uber die Anpassung bzw. Einforderung der Nachschiisse

. Entlastung des Verwaltungsbeirates fur 2022

. Genehmigung des Gesamtwirtschaftsplans 2023
. Einbau von Rauchwarnmeldern 2023

. Verschiedenes ~ Informatives
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* Versammilungsleiterin:
Protokoll: |



l. Erlauterungen, Beschllisse

Das Stimmrecht richtet sich gemaf Teilungserklarung nach Miteigentumsanteilen.

TOP 1 Eroffnung und Feststellung der Formalien

Der Versammiungsleiter begrult die anwesenden Eigentumer, stellt die unter |. aufgefuhrten
Formalien fest und gibt diese bekannt

TOP 2 Bericht des Verwaltungsbeirates liber die Abrechnungspriifung

Die Rechnungsprifung des Verwaltungsbeirates fand einige Tage vor der Versammlung statt. Durch
den Verwaltungsbeirat wurden die Bankkontenauszige (Girokonto, Festgeldkonto) sowie die voll-
zahligen Belege zur Jahresabrechnung 2022 durch Stichproben gepruft. Die Uberprufung der Belege
und Abrechnungsunterlagen durch den Verwaltungsheirat, ergab eine ordnungsgemalie
Rechnungslegung und sachlich richtige Zuordnung der Ausgaben und Einnahmen durch die
Verwaltung. Die Rechnungsprufung ergab keine Beanstandungen. Insofern empfiehit der Ver-
waltungsbeirat der Eigentumergemeinschaft im Ergebnis der Rechnungsprifung die Abrechnung der

Verwaltung fur das Wirtschaftsjahr 2022 anzuerkennen und den Wirtschaftsplan 2023 zu genehmigen.

Die SanierungsmaRnahmen laufen ordnungsgemaf und der Bauzeitenplan und die Kostenplanung
gehen mit der Kalkulation Gberein.
Der Zustand der Tiefgarage nach der Betonsanierung ist ordentlich.

Durch die Hausverwaltung wurde die langjahrige Verwaltungsbeiratin Frau Frischmuth verabschiedet.
Aufgrund von Verkauf der Wohnung war dies die letzte Saison im Gremium. Ein ganz besonderer
Dank gilt ihr fur eine stets angenehme und konstruktive Zusammenarbeit.

TOP 3 Jahresgesamt-[Einzelabrechnung 2022 inkl. Heizkostenabrechnung 2022
Beschiussfassung liber die Anpassung bzw. Einforderung der Nachschiisse
{(Abrechnungsspitze)

Beschiussformulierung:

Die sich auf Grundiage der vom Verwalter erstellten Jahresabrechnung vom 03. Juli 2023 zum

31.12.2022 ergebenden Nachschiisse bzw. Beitragsanpassungen werden genehmigt.

Die Gesamtjahresabrechnung enthélt fiir den Zeitraum vom 01.01.2022 bis 31.12.2022 den

Vermogensstatus sowie die vorgenommenen Periodenabgrenzungen und die

Erhaltungsriicklagenstellung.

Fir den Ausgleich der auf Grundlage der beschlossenen Jahresabrechnung 2022 ergebenden
Anpassungsbetrdge bzw. Guthaben der jeweiligen Eigentiimer wird der

' 20. September 2023 festgelegt.

Ja-Stimmen: 710,90/ 1.000 MEA Beschlussantrag:
Nein-Stimmen: keine einstimmig angenommen
Enthaltungen: keine



TOP 4 Entlastung des Verwaltungsbeirates flir 2022

Beschlussformulierung:

Die Eigentiimerversammliung erteilt dem Verwaltungsbeirat fiir seine ehrenamtliche Tétigkeit
im Wirtschaftsjahr 2022 Entlastung.

Ja-Stimmen: 657,50/ 1.000 MEA Beschlussantrag:
Nein-Stimmen: keine einstimmig angenommen
Enthaltungen: 53,40/ 1. 000 MEA

{(Verwaltungsbeiratt+ Eigentimer C 01)

TOP 5 Genehmigung des Gesamtwirtschaftsplans 2023

Beschlussformulierung:

Der Gesamtwirtschaftsplan in der Fassung vom 03. Juli 2023 wird mit Beibehaltung der
Hausgeldvorauszahiungen gem. den Einzelwirtschaftspldnen vom 11.07.2022 genehmigt.

Der Wirtschaftsplan behélt seine Giiltigkeit, bis durch die Eigentliimergemeinschaft ein neuer
Wirtschaftsplan beschlossen wird.

Nach dem beschlossenen Wirtschaftsplan wird die Jahresgesamtsumme zum Jahresanfang
(02.01.) zur Zahlung féllig. Die Eigentiimer haben jedoch die Mdglichkeit, das Hausgeld in zwélf
gleichen Monatsraten zum dritten Werktag eines Monats, nach der Berechnung des
Einzelwirtschaftsplans zu zahlen. Die Méglichkeit der Ratenzahlung entfdiit, wenn ein
Eigentiimer mit einer Rate von mehr ais 2 Monatsfélligkeiten im Riickstand ist.

In diesen Féllen ist sofort die Gesamtsumme aus dem Jahreswirtschaftsplan zur Zahlung féllig.

Ja-Stimmen: 710,90/ 1.000 MEA Beschlussantrag:

Nein-Stimmen: keine einstimmig angenomimen
Enthaltungen: keine

TOP 6 Einbau Rauchwarnmelder 2023

Die anwesenden Eigentiimer besprechen ausgiebig die Vor- und Nachteile der vorgestellten Optionen
zum Einbau der Rauchwarnmelder.
Dieser Tagesordnungspunkt wird aufgrund der Abstimmung der einzelnen Details untergliedert.

6.1) Beschlussfassung zur Zustdndigkeit und Koordination des Einbaus

Beschlussformulierung:
Die Eigentiimerversammliung beschlief3t, dass die Wohnungseigentiimergemeinschaft
die Anschaffung der gesetzlich vorgeschriebenen Rauchwarnmelder auf Funkbasis mit
Ubernahme der Sicherstellung deren Betriebsbereitschaft an sich zieht.

Ja-Stimmen: 676,40/1.000 MEA Beschlussantrag:

Nein-Stimmen: 34,50 /1.000 MEA mehrheitlich angenommen
Enthaltungen: keine



8.2) Abstimmung lber Kauf oder Miete der Funkrauchwarnmelder

Beschlussformulierung:

Die Eigentiimerversammlung beschlielt, dass die Wohnungseigentiimergemeinschaft
die Rauchwarnmelder auf Funkbasis kauft.

Ja-Stimmen: 710,90/ 1.000 MEA Beschlussantrag:

Nein-Stimmen: keine einstimmig angenommen
Enthaltungen: keine

6.3) Auswahl des zertifizierten Fachbetriebes zum Einbau der Rauchwarnmelder

Beschlussformulierung:

Von der Firma SachsenEnergie AG aus Dresden sollen Funk-Rauchwarnmelder zu den
Konditionen gem. Angebot vom 06. Juli 2023 mit Kosten in Hohe von ca. 27,39 €/Stiick
Netto (inkl. 10-Jahresbatterie, Gerategarantie 5 Jahre+1 Jahr u. Montagekosten) gekauft
werden.

Der Einbau und die jahrliche Wartung tiber Funk soll durch die Firma SachsenEnergie
AG ausgefiihrt werden.

Die Kosten fiir die jahrliche Funkwartung belauft sich gem. vorgenannten Angebot der
Firma SachsenEnergie AG auf 2,75 €/Stiick Netto.

Die Kosten fiir den Kauf der Funkrauchwarnmelder werden aus der Erhaltungsriicklage
finanziert.

Die Kosten fiir den Kauf der Rauchwarnmelder sind keine umiagefihigen
Betriebskosten, lediglich die jahrlichen Wartungskosten kénnen in der
Betriebskostenabrechnung eingestellt werden.

Ja-Stimmen: 676,40/ 1.000 MEA Beschlussantrag:

Nein-Stimmen: 34,50 /1.000 MEA mehrheitlich angenommen
Enthaltungen: keine

TOP 7 Verschiedenes - Informatives

7.1 Vergleichbare Nettomietpreise bei Neuvermietungen bewegen sich derzeit bei

ca. 7,50 €/ m? bis 8,00 €/m* Der Mietpreis fur einen Tiefgaragensteliplatz betragt im
Durchschnitt 35,00 €/Monat.

Durch die wirtschaftliche Entwicklung der letzten Monate, steigende
Finanzierungskonditionen bei Kreditinstituten, sowie der erhéhten
Grunderwerbssteuer ab 2023 ist das bisherige rege Verkaufsgeschehen aktuell etwas
angebremst. Die Kaufpreise belaufen sich je nach Ausstattung der Wohnungen
zwischen 1.800 bis 2.000 € /m?



7.2

7.3

7.4

7.5

7.6

7.7

Auch Immobilienverwaltungen sind von den neuen Datenschutzregeln der
Datenschutzverordnung betroffen. Danach ist grundsatzlich jede Nutzung und
Verarbeitung personenbezogener Daten verboten, es sei denn, der Betroffene hat
seine ausdruckliche Zustimmung erteilt oder eine gesetziiche Vorschrift erlaubt dies.
Die Verwaltung ist zwar nach dem Wohnungseigentumsgesetz verpflichtet,
Miteigentimern in einer WEG auf Verlangen eine Eigentimerliste auszuhandigen
jedoch mussen diese Daten vor unbefugtem Zugriff geschiitzt werden. Eine Nutzung
oder Weitergabe der gegen die Datenschutzgrundverordnung und kann mit sehr
hohen Buf3geldern geahndet werden.

Gebaudeeigentimer sind verpflichtet einen hydraulischen Abgleich der
Heizungsanlage durchzufihren. Hierzu ist zwingend eine Berechnung der jeweiligen
Heizlasten durch einen Sachverstandigen auszufthren und durch eine Sanitérfirma die
berechneten Heizkorpereinstellungen vorzunehmen. Die Kosten pro Heizkdrper
betragen ca. € 100,00 und werden auf Antrag eines Energieberaters gefordert.

Derzeit sind jedoch die Kapazitaten bei Sachverstandigen und ausfuhrenden Firmen
stark begrenzt.

Von den anwesenden Eigentimern wird angeregt Einzelantragen mit
verschiedensten Ausfuhrungen von Balkonkraftwerken entgegen zu wirken und in der
nachsten ordentlichen Versammiung eine generelle Festlegung Ober Art und
Ausfihrung fur die Gemeinschaft zu beschliefen. Es soll damit eine einheitliche
Fassadengestaltung erhalten werden und keine nachteiligen Beeintrachtigungen mit
sich bringen.

Aktuell ist eine Gestattung rechtlich machbar, jedoch ist die Zustimmung und
Mitsprache der Eigentiimergemeinschaft - aufgrund des Eingriffs an der Fassade und
damit der baulichen Veranderung verbunden- notwendig.

Neue Urteile / Rechtsprechung werden in Kirze erwartet, welche freie Umsetzung des
Antragsstellers ermaglichen.

In der nachsten ordentlichen Eigentumerversammlung ist iber die Hohe der jghrlichen
Rucklagenzufiihrung zu beschliellen. Insbesondere ist die wirtschaftliche Machbarkeit
zu pritfen unter Berlcksichtigung der Hohe der Erhaltungsricklage nach Abschluss
der Strangsanierungsarbeiten und Betonsanierung.

Im Rahmen des Telekommunikationsmodernisierungsgesetzes fallt zum 01. Juli 2024
das sogenannte “Nebenkostenprivileg” der Kabelgebuhren weg. Die wird
im nachsten Jahr rechtzeitig Aushange im Haus mit Angeboten der Fortfiihrung von
Einzelvertragen anbringen.

Ab Juli 2024 kann jeder Mieter dies individuell entscheiden und die Kabelgebihren
darfen nicht mehr pauschal als Betriebskosten weitergereicht werden.

Die Strangsanierung im Haus C wird voraussichtlich Anfang April 2024 beginnen.
Die Mieter und Eigentumer werden durch die Verwaltung ca. drei bis vier Monate vor
Beginn der Arbeiten Uber den genauen Beginn und Dauer informiert. Im Anschluss
daran werden die Wohnungen durch die Verwaltung und der ausfuhrenden Firma
besichtigt, um Fragen der Mieter/ Nutzer zu beantworten und die Angebote fur den
Austausch der Leitungen im Sondereigentum zu erstellen bzw. den jeweiligen
Wohnungstypen zuzuordnen.



Die Angebote fur den Austausch der Leitungen werden den Eigentiimern Ubermittelt.
Weiter wird eine Liste mit Optionen beigefigt, aus der die Preise fur z. Bsp.
Austausch der WC- Anlage, Austausch Waschtisch oder die Installation eines
separaten Waschmaschinenanschiusses etc. heraus hervorgehen.

Sofern Eigentiimer beabsichtigen, ihr Bad komplett zu erneuern, bittet der Verwalter
um rechtzeitige schriftliche Information.

Fur die DG- Wohnungen mussen aufgrund der unterschiedlichen Grundrisse und
Leitungsfihrungen separate Angebote eingeholt werden.

Bei den innen liegenden Badern betragt der Kostenaufwand fur den Austausch der
Leitungen im Sondereigentum einschl. Schiitz- und Stemmarbeiten,
Wiederverschluss, Fliesenarbeiten und Wiedermontage etc. je nach Wohnungstyp
zwischen € 2.500 und € 3.200.

Die Wohnung ist wahrend der Zeit der Arbeiten (drei bis vier Wochen) nicht
bewohnbar. Es fallen fur die Eigentimer Kosten fur Mietminderung oder fir das
Anmieten eines Ausweichquartiers an.

Dresden, den 05. September 2023



